Rheinland]falz

OBERER GUTACHTERAUSSCHUSS
FUR GRUNDSTUCKSWERTE

BODENRICHTWERTE

Ein Angebot der Gutachterausschiisse
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WAS SIND
BODENRICHTWERTE?

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte
fir den Boden. Sie beschreiben den relativen Bo-
denwert in Euro/m? und sind landesweit verfugbar.
Dazu werden Grundstiicke, die nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung weitgehend libereinstimmen,
in rdumlich abgegrenzten Bodenrichtwertzonen zu-
sammengefasst.

Die Bodenrichtwertangaben beziehen sich jeweils
auf ein Bodenrichtwertgrundstiick in der Zone und
beschreiben die wertbeeinflussenden Merkmale wie
z.B. Art der baulichen Nutzung, Grundstiicksgrof3e,
Geschossflachenzahl. Der Bodenrichtwert ist der
Bodenwert des Bodenrichtwertgrundstiickes.

Alle 2 Jahre werden die Bodenrichtwerte zum Stichtag
1. Januar neu ermittelt und veroffentlicht. Sie werden
aus der Kaufpreissammlung abgeleitet und geben da-
mit das allgemeine Bodenwertniveau wieder.

Die Bodenrichtwerte liegen im Regelfall fiir Baugrund-
stlicke (z.B. Wohnbaugrundstiicke und Gewerbe-
grundsticke) wie auch fiir land- und forstwirtschaft-
liche Grundstiicke (z.B. Acker, Griinland, Wald) vor.



NUTZEN ERKENNEN

Die regelmafige Verdffentlichung von Bodenricht-
werten bildet eine wichtige Grundlage zur Schaffung
von Transparenz am Grundstiicksmarkt, denn jeder
kann sich somit einen Uberblick iber Bodenwerte ver-
schaffen. Sei es, um die zum Einkommen passende
Lage fiir das neue Eigenheim zu finden oder um Ori-
entierung tiber den Bodenwert eines Grundstiicks zu
erhalten.

Der unmittelbaren Anwendung eines Bodenricht-
wertes auf ein bestimmtes Grundstiick sind jedoch
Grenzen gesetzt. Der Bodenwert eines einzelnen
Grundstiicks kann nur im Wege einer sachverstandi-
gen Wertermittlung abgeschatzt werden. Dabei sind
die Abweichungen zum Bodenrichtwertgrundstiick
durch entsprechende Zu- und Abschldge zu beriick-
sichtigen. Dies gilt beispielsweise dann, wenn das
Grundstlick eine andere Gro[3e oder einen anderen
ErschlieBungsbeitragszustand besitzt.

BODENRICHTWERTE
FINDEN

Kostenfrei sind die Bodenrichtwerte rund um die
Uhr und fiir Jedermann im GeoPortal.rlp verfiigbar
(Basisdienst). Dort kénnen diese mit beliebigen Hin-
tergrundkarten kombiniert werden, so zum Beispiel
mit der Liegenschaftskarte oder dem Luftbild. Neben
Funktionen zur Adresssuche und grafischen Naviga-
tion besteht hier die Moglichkeit, einen Kartenaus-
schnitt zu drucken.

Eine ebenfalls kostenfreie und sehr bedienerfreund-
liche Mdglichkeit, Bodenrichtwerte im Internet auf-
zurufen, bietet der Basisviewer BORIS.RLP.



DATEN ABRUFEN

Bodenrichtwerte kdnnen iiber Geodatendienste auto-
matisiert abgerufen werden. Eine derartige Nutzung
ist beispielsweise fiir Makler, Banken, Versicherungen
und Behdrden interessant. Wahrend die Internetprasen-
tation des Basisdienstes lediglich den Bodenwert sowie
die Art der baulichen Nutzung zum aktuellen Stichtag
darstellt, beinhaltet der Premiumdienst samtliche vom
Gutachterausschuss angegebenen wertbeeinflussen-
den Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks, wie
beispielsweise die Grundstiicksgrof3e oder die Anzahl
der Geschosse.

Der Premiumdienst der Bodenrichtwerte existiert
auch fiir historische Bodenrichtwerte bis zuriick zum
Stichtag 1.1.2008.

Beim Basisdienst handelt es sich um freie Geodaten
(OpenDATA ), die weitestgehend uneingeschrankt ge-
nutzt werden konnen - lediglich die Namensnennung
ist zu beachten (siehe www.lvermgeo.rlp.de/opendata).
Demgegeniiber ist der Premiumdienst ein kostenpflich-
tiger geschitzter Dienst. Seine Nutzung kann beim
Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation
(LVermGeo) beantragt werden.

Beide Dienste sind sogenannte Darstellungsdienste und
folgen dem WMS-Standard.

Premiumdienst online bestellen unter:
http://www.vermkv.service24.rlp.de/shop

> Geowebdienste



Generalisierte Bodenrichtwerte - Stichtag 01.01.2014

Verbandsgemeinde (VG-Schiiissel)
Landkreis (Kreisschiussel) Ahrweiler (131)
Ji p5- Lifid Link zuim VermKA Osteilel Hunsiick

Boamal. wmal Brssdvwiriarhe Filiche Bl - 80k e 0000 3004

Stadt/Gemeinde - Stadt-/Gemeindeteil Ackerland G land i Wald
Ortsgemeinde Dorsel 0,80 EUR/m*| 0,80 EURfm®
Stach Adenau 0,60 ELRYm* .60 EUR/m*
Ontsgemeinde Antweier 0,70 EURYm* 0.70 EURfm*

Ortsgemeinde Aramb 0.50 EURim? 050 EURIm®

DARUBER HINAUS...

... gibt es noch generalisierte Bodenrichtwerte.
Diese stellen einen reprasentativen Querschnitt
des Bodenrichtwertniveaus in einer Gemeinde oder
einem Ortsteil dar. Generalisierte Bodenrichtwerte
finden Sie ebenfalls unter geoportal.rlp.de oder
gutachterausschuesse.rlp.de

ANSPRECHPARTNER
FINDEN

Zustdndig fir die Bodenrichtwerte sind in Rhein-
land-Pfalz zwolf ortliche Gutachterausschiisse fiir
Grundstlckswerte, deren Geschaftsstellen bei einem
Vermessungs- und Katasteramt oder einer kommu-
nalen Vermessungsbehorde eingerichtet sind. Welcher
Ausschuss zustandig ist, konnen Sie auf den folgenden
Internetseiten recherchieren:
www.gutachterausschuesse.rlp.de > Gutachter-
ausschiisse > Wo erhalten Sie was?

Bodenrichtwerte im Internet
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www.boris.rlp.de  www.geoportal.rlp.de




BEISPIELE

Im Basisdienst...

-

Wertermittlungsstichtag -

Nummer der Bodenrichtwertzone

Entwicklungszustand

Beitragsrechtlicher Zustand baf
Nutzungsart WA
Bauweise o
Geschosszahl 1

Wertrelevante Geschossflichenzahl 0,8
Wertrelevante Grundflachenzahl 0,4

Grundstiicksflache 600

... (und weitere wertbeeinflussende Merkmale)

..werden Bodenrichtwert
und Entwicklungszustand
des Grund und Bodens zu
einem Stichtag dargestellt.
Im Hintergrund konnen
Karten oder Luftbilder ein-
geblendet werden.

.. stehen registrierten Nut-
zern zusatzlich zu den Bo-
denrichtwerten noch wei-
terfiihrende Informationen
zu den Bodenrichtwertzo-
nen zur Verfigung. Dies
sind wertbeeinflussende
Merkmale wie z.B. Grund-
stlicksgrof3e oder Anzahl der
Geschosse.

Generalisierte Bodenrichtwerte...

Stadt/'Gemeinde - Stadt/Gemeindetell | gute Lage mittlere L;

Citsgemeands Alken 130 EUR
Citsgemende Bray 140 EUR
Ortsgemende Brey - Siebenbom

Citsgemeands Brodanbach 70 ELR

Citsgemends Brodenbach - Ehranburgertal 50 ELUR
Citsgernesnde Brodenbach - Kidpplingen

Ortsgemende Burgen 60 ELR
Citsgamainda Diskdich 150 EUR
Citsgemnesnds Diebbch - Bauhife 70 EUR
Crisgemende Digbbeh - Dieblich-Berg 120 EUR
Citsgemneinde Diebdich - Mariaroth

Crtsgemeinds Hatzanport 60 ELR
Citsgemends Kobem-Gondar - Dreckenach B0 ELR
Citsgemnands KabermGondail - Gandail 95 EUR

.. bieten einen grof3flachigen
Uberblick iiber das Boden-
wertniveau innerhalb von
ganzen Gemeinden oder
Gemeindeteilen.



WEITERFUHRENDE
INFORMATIONEN...

... kdnnen Sie direkt bei den Geschaftsstellen der
Gutachterausschiisse vor Ort erhalten oder auf der
Internetseite www.gutachterausschuesse.rlp.de.
Die bei einer grof3en kreisfreien Stadt angesiedelten
Geschaftsstellen sind fiir das jeweilige Stadtgebiet
zustandig.

Die in einem Vermessungs- und Katasteramt einge-
richteten Geschaftsstellen sind fiir den jeweiligen
Amtsbezirk (ausgenommen die Bereiche der o. g.
Stadte) zustandig.

Geschéftsstelle
des oberen Gutachterausschusses

B Geschéftsstelle
eines Gutachterausschusses
bei der Vermessungs-
und Katasterverwaltung

A Geschiftsstelle
eines Gutachterausschusses
bei einer kreisfreien Stadt

Amtsbezirke der
' Vermessungs- und Katasteramter



RheinlandDfalz

OBERER GUTACHTERAUSSCHUSS
FUR GRUNDSTUCKSWERTE

c/o Landesamt fiir Vermessung
und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz

Von-Kuhl-Stra3e 49
56070 Koblenz

Telefon +49 261 492-0
Telefax +49 261 492-492

oga.rlp@vermkv.rlp.de
www.gutachterausschuesse.rlp.de
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